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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Furunésets Fastigheter, 556472-3681 med séte i Pitea
Kommun far hdrmed avge arsredovisnhing fér 2022. Redovisingsvaluta ar SEK och belopp anges i
kronor d&r ej annat anges.

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter i Furunésets foretagsby pa det gamla sjukhusomradet
Furunaset | Pited. | foretagsbyn finns huvudsakligen féretag inom bank, teknikkonsulter, arkitekter,
halso- och friskvard, restauranger, konstnérer, hotell samt informationstjanster. AB Furunésets
Fastigheter &r ett helagt dotterbolag till Pited Néringsfastigheter AB (5656091-0118) vilket i sin tur &gs
av Pited Kommunféretag AB (556620-0795) samtliga med séte i Pited Kommun.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

Forfragan pa lokaler pa Furunésets fastigheter kvarstar p& hog nivé, uppsagda kontrakt ersatts inom
kort tid med nytecknade. Under 2022 har nya kontrakt med befintliga hyresgéster tecknats som sékrar
arbetstillfallen pa orten och hyresintékter for en léngre tidsperiod. Stérre atgérder pa omrédet har
under detta ar framst bestatt av dranering och markarbete. En storre e nedskrivning i bolagets
fastigheter pa 25 mkr har skett i arets bokslut pga. stora underhéllsinvesteringar som inte métts av
dkade intakter. Under 2022 har Coronapandemin inte paverkat varken ABFFeller dess hyresgéster i
nagon stdrre omfattning.

Forvintad framtida utveckling och vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Bolagets fastigheter &r alderstigna och har stort kostsamt underhélisbehov och eftersom dessa
atgarder ofta inte ger 8kade intakter kan kostnader fér underhall medféra ytterligare
nedskrivningsbehov. Efterfragan pa bolagets lokaler ser fortsatt god ut.

Miljépaverkan

Bolaget har under manga ar aktivt arbetat for att minska miljopaverkan fran den verksamhet som
bolaget bedriver. Under 2021 har dérfér en solcellsaniéggning installerats pé en av fastigheterna i
Furunésets Féretagsby och optimering av vérme och ventilation fortsatter.

Ekonomisk oversikt Belopp i kkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Nettoomsattning 21060 18 803 17 301 17 572 18 119
Rorelseresultat -28 049 -1216 -1 694 -11 019 1936
Resultat e. finansiella poster -29 381 -2 100 -2 635 -12 392 662
Balansomslutning 123 233 118 403 110 017 107 238 114 574
Soliditet % 17 27 30 32 34
Vakansgrad % 12 11 13 8 5

Definition av nyckeltal, se Not 14
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Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bérjan 1000 000 200 000 28771162
Arets resultat -13 526 582
Vid arets slut 1000 000 200 000 15 244 580

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslér att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt

foéljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 28771162
Arets resultat -13 526 582
Totalt 15 244 580
disponeras s att
i ny rékning overfores 15 244 580

Vad betraffar bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp uttrycks i kr d&r ej annat anges. ¢
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intédkter

Nettoomsattning 21059 929 18 803 315
21059 929 18 803 315

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -18 781 250 -15 179 857

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -30 327 323 -4 839 919

Rérelseresultat 3 -28 048 644 -1 216 461

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader 4 -1 144 346 -690 866

Ovriga finansiella poster -188 379 -192 929

Resultat efter finansiella poster -29 381 369 -2 100 256

Bokslutsdispositioner 5 12 343 439 774 000

Resultat fére skatt -17 037 930 -1 326 256

Skatt pa arets resultat 6 3511348 272 885

Arets resultat -13 526 582 -1 053 371

& Signerat 2023-02-27 09:37:50 UTC

~

Oneflow ID 4368422 Sida4/17




AB Furunisets Fastigheter
566472-3681

4(14)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 90 843 018 100 159 470

Inventarier, verktyg och installationer 8 2 367 492 2 601482

Pagaende nyanldggningar 9 4701 103 9 946 985
97 911 613 112 707 937

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intressefdretag 10 1 1

Uppskjuten skattefordran 11 8 045 000 2 554 000

8 045 001 2 554 001

Summa anléiggningstillgdngar 105 956 614 115 261 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 589 339 995 009

Fordringar hos koncernfiretag 15789 700 349 664

Ovriga fordringar 888 028 1787 815

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 000 9000
17 276 067 3141 488

Summa omsittningstillgangar 17 276 067 3 141 488

SUMMA TILLGANGAR 123 232 681 118 403 426 9.
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Reservfond 200 000 200 000

1200 000 1200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 28771162 29 824 533

Arets resultat -13 526 582 -1 053 371
15 244 580 28 771 162

Summa eget kapital 16 444 580 29971162

Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivningar 2 321636 1865075

Periodiseringsfonder 3200 000 -

5521636 1865075

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 51222 500 52 522 500
51 222 500 52 522 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1 300 000 1300 000

Leverantdrsskulder 2 566 833 3897 034

Skulder koncernkonto Pited Kommun 13 38 651 553 23 550172

Skulder till koncernforetag 1656 325 1337 269

Skatteskulder 2026 365 37 760

Ovriga kortfristiga skulder 7 969 7969

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 3 834 920 3914 485
50 043 965 34 044 689

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 232 681 118 403 426 g
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -29 381 369 -2 100 256
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 16 30 560 060 4 839 919

1178 691 2 739 663

Betald inkomstskatt -1 979 652 -115
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére -800 961 2 739 548
forandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
@kning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 134 579 -877 623
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 897 896 3516916
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -14 037 644 5378 841
Investeringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag 16 000 000 445 000
Forvéry av materiella anlaggningstillgangar -15 763 737 -12 075 894
Kassaflode fran investeringsverksamheten 236 263 -11 630 894
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av lan -1 300 000 -1 300 000
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -1 300 000 ~1 300 000
Arets kassafléde ~15 101 381 -7 552 053
Likvida medel vid arets borjan -23 550 172 -15998 119
Likvida medel vid arets slut -38 651 553 23 550 172
Specifikation likvida medel
Koncernkonto Pited Kommun -38 651 553 -23 550 172¢.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmént

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernbidrag redovisas
dver resultatrakningen oavsett underliggande anledning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp
som fSrvantas atervinnas eller betalas efter mer 8n 12 manader fran balansdagen.
Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt enbart av belopp som forvéntas
atervinnas eller betalas inom 12 manader frn balansdagen.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt s&tt.

Ranta redovisas som intékt enligt den s kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella Sverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intékt nar
foretagets ratt till betalning &r sakerstalld.

Hyresintékter
Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i
géllande hyresavtal.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénféras till forvérvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar till den del tillgangens
prestanda 6kar i forhallande fill tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sédana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Owrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beslutas i férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for évriga typer av materielia tillgangar. ¢
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Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgéngar Ar
Stommar 100
Fasader, yttertak, fonster 20-80
Hissar, ledningssystem 30-50
Ovrigt 25-40
Maskiner och inventarier 3-40
Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan avskrivningen enligt plan och bokfrda avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. .

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har I6pt ut eller Sverforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med &ganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphért.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skilier sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
_instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 1 BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas
i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av fidigare rékenskapsérs
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till féljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméassiga vérden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avséttning%
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa och banktillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med
en ursprunglig 16ptid p& hégst 3 méanader.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Féréndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Definitioner av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Vakansgrad: Lediga lokaler (m2) i forhallande ill totala lokaler (m2) per &rsskiftet respektive ar.

Not 2 Arvode till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

PWC
Revisionsarvode 11 000 17 850
Summa 11 000 17 850

Not 3 Uppgift om inkdp och forséljning inom samma koncern

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férsaljning 729772 355 562
Inkép 1083 086 1003 314
Farsaljning avser i huvudsak hyror.
Not 4 Rintekostnader och liknande kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -593 305 -191 297
Réantekostnader, dvriga -551 041 -499 569
Summa -1 144 346 -690 866 4

«” Signerat 2023-02-27 09:37:50 UTC

Oneflow ID 4368422  Sida 10/ 17




AB Furunisets Fastigheter
556472-3681

Not 5 Bokslutsdispositioner
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -3200 000 -
Avskrivningar utéver plan -456 561 329000
Erhéalina koncernbidrag 16 000 000 445 000
Summa 12 343 439 774 000
Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 20,6% -1 979 652 -115
Temporéra skillnader avseende uppskjuten skatt 5491000 273 000
3511348 272 885
Avstdmning av effektiv skattesats
% 2022-12-31 % 2021-12-31
Redovisat resultat fore skatt -17 037 930 -1 326 256
Skatt pa resultat enligt géllande skattesats -20,6% 3509814 -20,6% 273210
§katteméssig justering fr avskr. fast egendom 32,2% -5490 562 20,6%  -273310
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -15 -15
Ej skattepliktiga intékter 28
Skattereduktion investeringar i inventarier 2021 1083
Redovisad skatt -1 979 652 -115¢
Effektiv skattesats 11,6% 0%
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Not 7 Byggnader och mark

11(14)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 174 558 859 162 854 986
-Nyanskaffningar 11 166 453 2219464
-Erhallet bidrag -111 797
-Omklassificeringar fran pagaende nyanléggningar 9 588 928 9 596 206
Vid arets slut 195 314 240 174 558 859
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -54 404 860 -49 894 886
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -
-Arets avskrivning -5 071 833 -4 508 974
Vid arets slut -59 476 693 -54 404 860
Vid arets slut 135 837 547 120 153 999
Ackumulerade nedskrivhingar
- Vid arets borjan -19 994 529 -19 994 529
- Arets nedskrivningar -25 000 000 -
Vid arets slut -44 994 529 -19 994 529
Redovisat vérde vid arets slut 90 843 018 100 159 470
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 95 000 000 106 700 000

Beridkning av verkligt viarde

Berakning av verkligt varde baseras pa bolagets egen vérdering och bedéms morsvara det bokférda
virdet. Hansyn &r da taget till féréndringar i bestandet som férvéntas ge lagre vakanser och hégre
medelhyra under aret. Direktavkastningskravet uppgar till 8% och &r bestamt utifran lage, typ av

fastighet samt avstdmt med lokala banker och vérderingsman.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 8 494 296 8 466 537
-Nyanskaffningar 21 500 - 27 759
8515796 8 494 296
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -5 892 814 -5 562 869
-Arets avskrivning -255 490 -329 945
-6 148 304 -5 892 814
Redovisat virde vid arets slut 2 367 492 2 601 482 ¢
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Not 9 Pagaende nyanldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 9 946 985 9602 722
Investeringar 4 575784 9 940 469
Omklassificeringar till inventarier - -
Omklassificeringar till byggnader -9 588 928 -9 596 206
Omklassifiering till kostnad -232 738
Redovisat virde vid arets slut 4701103 9 946 985
Not 10 Andelar i intresseféretag
2022-12-31 2021-12-31
Svenska Kompositbyn AB/KB (916597-9593)
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1 1
Redovisat virde vid arets stut 1 1
Not 11 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende saldo 2 554 000 2281000
Arets féréndring 5 491 000 273 000
Uppskjuten skattefordran 8 045 000 2 554 000
Temporiér skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2022-12-31 vérde vérde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och Mark 90 843 000 129 894 000 -39 051 000
90 843 000 129 894 000 -39 051 000
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2021-12-31 vérde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hénforiiga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och Mark 100 159 000 112 558 000 -12 399 000
100 159 000 112 558 000 ~12 399 000

Av bolagets uppskjutna skatteskulder ingar inte uppskjuten skatt pa obeskattade reserver vilket

uppgér till 1859 tkr (fg.ar384 tkr).

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Skuider som forfaller inom 1 ar fran balansdagen 1 300 000 1300 000

Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 5200 000 5 200 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 46 022 500 47 322 500
52 522 500 53 822 50()?
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Not 13 Koncernkonto Pitea Kommun

2022-12-31 2021-12-31

Beviljad kredithmit 50 000 000 35 000 000
Outnyttjad del 11340626  -11 449828
Utnyttjat kreditbelopp 38659374 23550 172

Koncernens agare, Pited Kommun, innehar ett huvudkonto for koncernen. Bolagets moderbolag, Pited
Naringsfastigheter, innehar i sin tur ett underkonto. Skuld koncernkonto Pitea Kommun, avser det
underkonto som dotterbolaget AB Furunasets Fastigheter i sin tur innehar pa balansdagen, dér internt
beviljad limit &r 50 mkr.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantor 78 387 51185
Forutbetalda intakter 3733533 3 805 300
Ovrigt 23 000 58 000

3834920 3914 485

Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 16 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar 30 327 323 4839919
Omklassificering till kostnad/vidarefakturering 232 737 -
30 560 060 4839 919

Not 17 Upplysningar om moderféretag

AB Furunasets Fastigheter ar ett helagt dotterbolag till Pited Néringsfastigheter AB (656091-0118)
med sate i Pitea Kommun. Pited Naringsfastigheter AB ingér i en koncern dar Pited Kommunfdretag
AB (556620-0795) med séte | Pited Kommun, upprattar koncernredovisning for den storstag
koncernen.
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Underskrifter

Pited den dag som framgar av elektroniska underskriftere

Helena Stenberg Anders Nystrém Martin Astrém

Styrelseordférande
Jonas Vikstrém Mikael Borg Liselott Seldén
Asa Nordmark Linda Nilsson Linda Rosén

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

~Namn returnerat fr&n Svenskt BankiD: CONNY ERKHEIKKI

Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor

HELENA STENBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-02-27 09:37:50 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-14.07:46:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HEkLENA STENBERG

Helena Stenberg

MARTIN ASTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: MARTIN ASTROM

Martin Astrom

JONAS VIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JONAS VIKSTROM

Jonas Vikstrom

MIKAEL BORG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankID: MIKAEL BORG

Mikael Borg

LISELOTT SELDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-02-2121:29:50 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-17 06:47:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 14:49:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 14:52:40 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISELOTT SELDEN

Liselott Seldén

« Signerat 2023-02-27 09:37:50 UTC
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AsSA NORDMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID ; ; 2023-02-2114:18:05 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ASA NORDMARK Datum

Asa Nordmark = ;
Leveranskanal: E-post

LINDA NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID ; 2023-02-13 14:34:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Linda Viktoria Nilsson Datum

Linda Nilsson
~ Leveranskanal: E-post

LINDA ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID : - 2023-02-13 15:29:29 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Linda Therese Rosén Datum
Linda Rosén

Leveranékanal: E-post
ANDERS NYSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-27 08:51:59 UTC

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: ANDERS NYSTROM Datum

Anders Nystrom
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i AB Furunésets Fastigheter, org.nr 556472-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AB Furunésets Fastigheter for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Furunasets Fastigheters finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for AB Furunasets
Fastigheter.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
AB Furunasets Fastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

1av2
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Utsver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for AB Furunasets Fastigheter for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamaéter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till AB Furunésets Fastigheter enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
sverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Luled dag som framgér av elektronisk underskrift

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor

2av2

« Signerat 2023-02-27 09:38:30 UTC Oneflow ID 4387297 Sida 2/3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-02-27 09:38:30 UTC
Namn returnerat frén Svenskt BanklD: CONNY ERKHEIKKI ' Datum :
Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor ;
Leveranskanal: E-post
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PITEA KOMMUN
Kommunrevisorerna 2023-02-17

Fullmiiktige i Pited kommun
Org nr 212000-2759

Arsstimman i AB Furuniisets Fastigheter
Org nr 556472-3681

Granskningsrapport for ar 2022
Jag, av fullmiktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor har granskat AB Furuniisets

Fastigheters verksamhet {6r ar 2022.

Styrelsen och VD) svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de fSreskrifter som giiller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och kontroll och prisva om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisions-
reglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av bolagsstimman faststallt dgar-
dircktiv,

Granskningen har genom{Srts med den inrikining och omfaitning som behovs {or att ge rimlig
grund for bedomning och provning. De visentligaste aktiviteterna under aret har bestatt av
protokolldsning.

Jag bedémer att bolagets verksamhet har skitts pi ett findamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstiillande siitt. Jag beddmer diirtill att bolagets interna Kkontroll har varit
tillriicklig.

Pitea den 17 februari 2023

Kopia for www.pnf.se
Original finns pa Karl Grankvist vag 4.
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