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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Pited Néringsfastigheter AB, 556091-0118, med séte i Pited,
far harmed avge arsredovisning for 2022. Redovisningsvaluta &r SEK och belopp anges i tkr dér ej
annat anges.

Allmént om verksamheten

Pitea Naringsfastigheter AB skall framja sysselséattningen och bidra till en differentiering av néringsliv
och arbetsmarknad inom Pite& kommun, genom att uppféra, &ga, férvarva, avyttra och forvalta
fastigheter och lokaler for industri-, och kontors-, utbildnings- samt vid behov affarsverksamhet.
Darutéver att &ga och forvalta aktier i féretag vars verksamhet ligger i linje med bolagets &ndamal,
utan att det innebér spekulativ verksamhet.

Bolaget ingér tillsammans med 6vriga delar av kommunkoncernen som en viktig aktér inom
samhallsbyggnad och naringsliv. Bolaget ska darfor samverka med évriga delar av kommunkoncernen
och genom egna insatser aktivt bidra till att utveckla Pitea och dess naringsliv.

Pitea Naringsfastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Pited Kommunftretag AB (556620-0795).

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Effekterna fran Corona har under aret varit lindriga bade fér PnF och dess hyresgéster.

Efterfragan pa industrilokaler och kontor kvarstar pa en hég niva och bolaget ser ver mojligheterna for
nybyggnationer for att balansera industrifastighetsmarknaden i Pitea.

Forsaljning har genomforts av tre fastigheter, varav tvé bebyggda och en obebyggd. Férséljningar gérs
med fokus pa utveckling fér kommande investeringar.

Under aret har férsaljning skett av bolagets aktier (30%) i You Call AB

De lokaler i koncernens fastighet pa universitetsomradet i Pited som i borjan av 2022 ld&mnades tomma
har under aret ingatt i ett kommunalt utvecklingsprojekt med fokus pé& kompetensbehov inom
kommunen. Nya kontrakt finns skrivna fér dessa lokaler med filltréde i bérjan av 2023.

Hyresgésten i Malitta AB har informerat om ekonomiska svarigheter men fullgjort sina ataganden
gentemot hyresvérden under éaret.

Investeringarna under aret uppgick till 31 mkr. (fg ar 35,5 mkr) Dessa kostnader férdelades pa
ombyggnationer och anpassningar av befintliga lokaler, system och anlaggningar.

Ekonomisk dversikt koncern

(Belopp i tkr) 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning 154 941 157 393 144 949 138 201
Rorelseresultat 50 658 29 863 32 575 34 585
Resultat efter finansiella poster 41392 23 397 21608 21052
Arets resultat 17 807 10 865 9136 10 899
Balansomslutning 1241 374 1212 346 1218 333 1110 502
Avkastning pa justerat eget kapital % 17,4 10,6 10,2 10,3
Soliditet % 17,7 16,7 15,9 18,4
Antal anstéllda 16 15 14 14
Vakansgrad % 3,9 2,7 3,7 2,8
Agardirektiven for nyckeltal &r:

Soliditet 20%
Avkastning pa justerat eget kapital 5"/%
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Miljopaverkan

PnF har under ménga 4r aktivt arbetat fér att minska miljspaverkan fran den verksamhet som bolaget
bedriver. Bl a har sedan tidigare all oljeeldning fér uppvarmning av lokaler avvecklats och all el som
képs ar sk grén el, dvs el fran vatten- och vindkraft. Under ret har bolaget tagit fram en
hallbarhetsvision med Agenda 2030 och FN:s globala hallbarhetsmél som grund

Framtida utveckling samt visentliga risker och osékerhetsfaktorer

Industrin i Pitea visar fortsatt p& en stabilitet och tillvéxt , vilket ger en stor efterfrégan pa bade
industrilokaler och kontor. Utdver detta s& kommer de stora etableringarna i regionen samt stora
infrastrukturprojekt paverka tillvéixten och efterfragan pé lokaler i Pitea.

Utifran detta ser bolaget ett behov av att bidra med om- till- och nybyggnationer under de narmaste
aren for fa till ett fisde dar bade viixande bolag och nystartade bolag har méjlighet att fa sina
lokalbehov tillgodosedda.

Foriandring av eget kapital

Aktie- Bundna Fria Arets

Belopp i kkr kapital reserver reserver resultat
Koncern
Vid arets borjan 14 004 89 355 89 868 9479
Overforing av fg.ars resultat 9479 -9 479
Férskjutning bundet/fritt eget kapital -14 276 14 276
Arets aterféring uppskrivningsfond -660 660
Arets resultat : 16 700
Vid arets slut 14 004 74 419 114 283 16 700

Aktie-  Reserv- OverkursUppskrivnings- Balanserat- Arets-
Belopp i kkr kapital fond fond fond resultat resultat
Moderbolag
Vid arets bdrjan 14 004 9436 25 000 34 235 74 814 6 282
Overforing av fg.ars resultat 6 282 -6 282
Arets aterfdring uppskrivningsfond -661 661
Arets resultat 24 365
Vid arets slut 14 004 9436 25000 33574 81757 24 365

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att till forfogande stédende vinstmedel disponeras enligt

foljande:

Belopp i kkr
Balanserat resultat 81097
Arets resultat 24 365
Aterféring avskrivning pa uppskrivningsfond fg &r 660

106 122

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 106 122
Summa 106 1224

o Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC Oneflow ID 4368465 Sida 3/33




Pitea Niringsfastigheter AB 3(30)

556091-0118

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.i
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Resultatrdkning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 154 941 157 393

Ovriga rérelseintakter 24 52 220 6 358
207 161 163 751

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 25,7 -70 659 -69 132

Personalkostnader 8 -13 556 -12 895

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -72 288 -51752

Ovriga rérelsekostnader 6 - -108

Rorelseresultat 50 658 29 864

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 10 611 5183
Rénteintakter och liknande resultatposter 11 2 165 6
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -8 955 -8 508
Ovriga finansiella poster -3 087 -3 147
Resultat efter finansiella poster 41 392 23 398
Koncernbidrag 13 -20 000 -10 935
Resultat fore skatt 21392 12 463
Skatt pa arets resultat 14,15 -3 585 -1 598
Arets resultat 17 807 10 865
Hanforligt till

Moderforetagets aktiedgare 16 700 9479
Minoritetsintresse 1107 1386

(a1
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Balansrakning - koncernen
Belopp | KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 16 748 95
748 95

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 17 1003 898 1061 668
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 18 569 -
Inventarier, verktyg och installationer 19 9741 11 504
Pagéende nyanldggningar 20 15 623 14 097
1029 831 1087 269

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda féretag 22 - 3389
Andra langfristiga fordringar 23 41 46
Férutbetalda kostnader 24 4 458 5200

4 499 8 635
Summa anldggningstillgangar 1035078 1095 999

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3494 1940
Fordran koncernkonto Pited Kommun 25 159 239 81228
Skattefordringar 107 1372
Ovriga fordringar 3608 2163
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1784 1643
168 232 88 346
Kassa och bank 32 38 064 28 001
Summa omsittningstillgangar 206 296 116 347
SUMMA TILLGANGAR 1241 374 1212 346?.
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Balansrakning - koncernen
Belopp | KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 27 14 004 14 004
Reserver 74 419 89 355
Balanserat resultat inkl arets resuitat 130 978 99 347
Eget kapital hénforligt till moderféretagets aktiedgare 219 401 202706
Minoritetsintressen 18 953 18 585
Summa eget kapital 238 354 221291
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 28 12 862 12 260
12 862 12 260
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 896 109 885 524
896 109 885 524
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 18 254 33934
Leverantdrsskulder 9 581 7728
Skulder till koncernféretag 25910 16 325
Skatteskulder 2901 1658
Ovriga kortfristiga skulder 5428 4 807
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 30 31975 28 819
94 049 93 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1241374 12123464
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Kassaflédesanalys - koncern

Belopp | KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 41 392 23 397

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, mm 31 25903 48 550
67 295 71947

Skatt -2 985 -2 316

Kassaflode fran den 1dpande verksamheten fére 64 310 69 631

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 8

aning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 875 -321
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 16 458 2575
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 78 893 71885
Investeringsverksamheten

Férvary av materiella anléggningstillangar -30 709 -35 409
Avyttring av materiella anl&ggningstilldngar 60 981 2 301
Avyttring av finansiella anléggningstiligangar 3999 3645
Kassaflode fran investeringsverksamheten 34271 -29 463

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar 747 751
Upptagna lan 13 000 -
Amortering av laneskulder -18 095 -17 648
Lamnade koncernbidrag -20 000 -10 935
Utbetald resultatandel i dotterbolag (KB) -741 -1 063
Utbetald utdelning fran intressebolag 1800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 089 -27 095
Arets kassafléde 88 075 15 327
Likvida medel vid arets borjan 109 229 93 902
Likvida medel vid arets slut 32 197 304 109 229i
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Resultatriakning - moderforetag

8(30)

Belopp i KSEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intékter
Nettoomséttning 2 94 455 98 792
Ovriga rérelseintakter 24 56 467 9908
150 922 108 700
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,57 -56 970 -59 060
Personalkostnader 8 -13 556 -12 895
Av- ach nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -19702 -24 730
Ovriga rorelsekostnader 6 - -2 841
Rérelseresultat 60 694 9174
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 2 588 6195
Utdelning pa andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag 10 3850 5 696
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 3473 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -5183 -3 740
Ovriga finansiella poster -1 026 -1 043
Resultat efter finansiella poster 64 386 16 285
Bokslutsdispositioner 13 -35 421 -10 147
Resultat fore skatt 28 965 6138
Skatt pa arets resultat 14,15 -4 600 144
Arets resultat 24 365 6 282

« Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

Oneflow ID 4368465 Sida 9/33




Pitea Naringsfastigheter AB 9(30)
556091-0118

Balansrakning - moderféretag
Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 16 748 95
748 95
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark 17 327 020 357 486
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 18 569 -
Inventarier, verktyg och installationer 19 6 651 8218
Pagaende nyanléggningar 20 231 2035
334 471 367 739
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 21 47 179 45 363
Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag 22 - 150
Forutbetalda kostnader 24 4458 5200
51637 50713
Summa anliggningstillgangar 386 856 418 547

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 466 778
Fordringar hos koncernféretag 5959 5303
Fordran koncernkonto Pited Kommun 25 163 169 79 438
Skattefordringar - 1335
Ovriga fordringar 1816 65
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1668 1543

175078 88 462
Kassa och bank 32 2 2
Summa omsiittningstillgangar 175 080 88 464
SUMMA TILLGANGAR 561 936 507 011
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Balansrikning - moderforetag
Belopp | KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 14 004 14 004
Uppskrivningsfond 33574 34 235
Reservfond 9436 9436
Overkursfond 25 000 25 000
82 014 82 675
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 81 757 74 815
Arets resultat 24 365 6282
106 122 81097
Summa eget kapital 188 136 163 772
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 5 346 3805
Periodiseringsfonder 1760 1620
7 106 5425
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 28 10 000 5402
10 000 5402
| Langfristiga skulder
| Ovriga skulder till kreditinstitut 29 282 665 272 069
| 282 665 272 069
!
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 5244 20924
Forskott frén kunder - -
Leverantdrsskulder 4 598 2895
Skulder dotterforetag 15790 350
Skulder till koncernféretag 23082 14 489
Ovriga kortfristiga skulder 3 364 2511
| Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 21 951 19174
74 029 60 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 561 936 507 011

& Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC Oneflow ID 4368465 Sida 11/33




Pitea Naringsfastigheter AB
556091-0118

Kassaflddesanalys - moderforetag

11(30)

Belopp i KSEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 64 386 16 284
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m 31 -32 742 18 566
31 644 34 850
Skattekostnad -2 -463
Kassafidde fran den ldpande verksamheten fére 31 642 34 387
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning {+) av rorelsefordringar -2 886 -1 463
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder 29 365 -3737
Kassaflode fran den I8pande verksamheten 58 121 29 187
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstilldngar -2 062 -19 642
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 60 981 71
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 3999 3645
Kassaflode fran investeringsverksamheten 62 918 -15 926
Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag 2 260 2250
Forandring av langfristiga fordringar 743 745
Amortering av laneskulder -5 084 -4 924
Lamnade koncernbidrag -36 000 -11 380
Utbetald resultatandel 772 1105
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 309 -12 204
Arets kassafléde 83730 1 057
Likvida medel vid arets borjan 79 441 78 383
Likvida medel vid arets slut 32 163 171 79 4404
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Redovisningsvaluta &r SEK och belopp anges i tkr dér ej annat anges.

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppskattningar och bedémningar

Pite& Naringsfastigheter AB har lamnat en garanti avseende stiftelsen Energitekniskt centrum, ETC,
som avser eventuell framtida rivning och sanering av de lokaler stiftelsen hyr av Cinvera.
Beddmningen som gjorts i dagsléget &r att garantidtagandet inte kommer behdva infrias i framtiden
och att det darmed ej heller behdvs nagon fondering av medel ur 2022 ars bokslut. Under 2014 sélde
Stiftelsen Energitekniskt Centrum, ETC verksamheten till ett av SP Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut ABs dotterbolag SP Energy Technology Center AB. Ett avtal har slutits som innebar
att SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut AB forbinder sig ersatta Pited Naringsfastigheter AB for de
kostnader som framledes kan uppkomma till f6ljd av Pitea Naringsfastigheter ABs atagande.

Agaren har, via beslut i Kommunstyrelsen 2003, en vardegaranti for bolagets fastighetsbestand.
Berakning av fastigheternas verkliga vérde:

Moderbolaget och koncernen

Berakning av verkligt varde baseras pa bolagets egen vardering enligt avkastningsmetoden. Intakter
och driftskostnader under bokslutséret har genererat ett driftsnetto for fastigheten/fastigheterna som
darefter stallts | relation till ett direktavkastningskrav. Kravet uppgér till mellan 6-12% i Pite&
Naringsfastigheter AB samt i dotterbolagen, som inte sarredovisas nedan, till mellan 6% (centrala
Pited) och 12% (Norrfjérden). Direktavkastningskravet &r bestamt utifrén lage och typ av fastighet samt
avstamt med lokala banker och vérderingsman.

Nevatko AB

Berakning av verkligt vérde baseras pa bolagets egen vérdering enligt avkastningsmetoden.
Direktavkastningskravet uppgar till 6% och &r bestamt utifrén agarbild, hyresgast och typ av fastighet
samt avstamt med lokala banker och varderingsmén.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkpspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstiligdngarna byggnader har skillnaden i forbrukningen av

betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.i
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Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvérvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten ach den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till
anskaffningsvardet om de beraknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar till den del tillgangens
prestanda ¢kar i férhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter fér I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sddana fall g6rs en avsattning och anskaffningsvardet kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beslutas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds
fér dvriga typer av materiella tillgangar.

Moder-
Koncern bolag
ar ar

Materiella anldggningstillgangar:
Stommar 100 100
Fasader, yttertak, fonster 20-80 20-80
Hissar, ledningssystem 30-50 30-50
Ovrigt 25-40 25-40
Maskiner och inventarier 5-20 5-20
Markanlaggningar 15-20 20

Vissa ombyggnadskostnader skrivs av pa 10 &r, samt en nyanskaffad &ldre byggnad som skrivs av pa 5 ar.

Immateriella tillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Foljande avskrivningstider tilldmpas: 5 5 ¢
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Leasing - leasetagare

Alia leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal. Ett finansielit leasingavtal ar ett
leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar forknippade med att &ga en tillgang i allt
vasentligt Gverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett leasingavtal
som inte 4r ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Intdktsredovisning =
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas | r
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan i
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt den séa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebérd. Utdelning redovisas som intékt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrén anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frén 5
balansrakningen nér rétten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och !
bolaget har éverfort i stort sett alla risker och fdrmaner som &r forknippade med aganderétten. i
Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pé annat satt

upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterfdretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
f3rvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riintekostnad dver lanets i6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstémmer vid frfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran verkligt vérde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 | BFNAR 2012:1 (K3). ¢
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Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemdassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver,

Erséttningar till anstéllda

Ersattningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som féretaget l&mnar till de anstélida.
Kortfristiga erséttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersétining efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
spérrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernbidrag redovisas
6ver resultatrakningen oavsett underliggande anledning. ¢
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Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag &r foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestimmande inflytande. Bestammande inflytande innebdr en rétt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhéila ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medriknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvérdet fér dotterféretag beréknas till summan av verkligt vérde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hénforliga till rérelseforvarvet samt eventuell
tillaggskapeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvérvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vérde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
férvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Not 2 Koncernuppgifter

Pited Naringsfastigheter AB &r ett helagt dotterbolag till Pited Kommunforetag AB (556620-0795) med
site i Pited Kommun. Pited Kommunforetag AB, uppréttar koncernredovisning fér den stérsta
koncernen.

Inkép och férséljning inom koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Forséljining 1560 1263
Inkdp 26 116 25 497
Moderbolag

Foérsaljning 5429 4914
Inkdp 30 586 31398

Inkdpen avser | huvudsak forbrukningsavgifter, i koncernen, i moderbolaget ingar hyror
med 12 855 tkr (fg ar 13 934 tkr)

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgngar
Avkastning pa justerat eget kapital: Arets resultat efter finansiella poster / Totalt eget kapital
Soliditet; Totalt eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare/ Totala tiligéngar

Not 4 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

Realisationsvinster 46 512 -
Utfakturerade kostnader 1576 2022
Ovrigt 4132 4336
Summa 52 220 6358 ¢

« Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC Oneflow ID 4368465 Sida 17/33




Pitead Niringsfastigheter AB
556091-0118

17(30)

Moderforetag
Realisationsvinster 46 512
Utfakturerade kostnader 5823 5572
Ovwrigt 4132 4336
Summa 56 467 9908
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
PWC
Revisionsarvode 201 115
Ovriga tjanster 20 -
Summa 221 115
Moderbolag
PWC
Revisionsarvode 45 45
Ovriga tjanster 20 -
Summa 65 45
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Reaforlust - -2 841
Reavinst - 2733
Summa - -108
Moderforetag
Reafdrlust - -2 841
Summa - -2 841
Not 7 Operationella leasingavtal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Avtalade framtida minimileasavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
inom ett ar 370 185
Mellan ett och fem ar 490 208
Senare an fem ar - -
860 393
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 166 187
Moderforetag
Avtalade framtida minimileasavgifter avseende
icke uppségningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 370 185
Mellan ett och fem ar 490 208
Senare an fem ar - -
860 393
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 166 1874
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

18(30)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 Varav mén 2021-12-31 Varav mén
Moderbolag
Sverige 8 15 7
Totalt moderforetaget 8 15 7
Dotterbolag
Totalt dotterféretag - - -
Koncernen totait 8 15 7
Kénsfordelning i foretagsledningen
2022-12-31 2021-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderbolag
Styrelsen 50 50
Ovriga ledande befattningshavare 60 60
Koncern
Styrelsen 50 50
Ovriga ledande befattningshavare 60 60
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderbolag
Styrelse 329 274
Verkstéllande direktor 1020 996
Ovriga anstallda 7 515 7 262
Sociala kostnader 4 413 4225
(varav pensionskostnader) 1) 1328 1254
Koncern
Styrelse 329 274
Verkstéllande direktor 1020 996
Ovriga anstélida 7515 7 262
Sociala kostnader 4413 4225
(varav pensionskostnader) 2) 1328 1254

1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 281 tkr ( fg ar 299 tkr) verkstallande direktoren.

2) Av koncernens pensionskostnader avser 281 tkr (fg &r 299) verkstéllande direktdren.

Uppségningstid for VD &r 3 manader vid egen uppségning samt 6 ménader vid uppségning fran

bolagets sida.g_
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Redovisning av nérvaro styrelseméten

19(30)

Namn Styrelseupprag Deltagit méten/totalt
Helena Stenberg Ordférande 5/6
Anders Nystrom Vice Ordférande 3/6
Jonas Vikstrom Ledamot 5/6
Mikael Borg Ledamot 6/6
Liselott Seldén Ledamot 6/6
Martin Astrom Ledamot 6/6
Asa Nordmark Ledamot 4/6
Linda Nilsson L.edamot 6/6
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderbolag
Resultatandel
Svenska Kompositbyn AB KB -529 1404
KB Stadsvapnet 474 772
Fermaten KB 2 643 4019
2588 6 195
Not 10 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
2022-01-01-~ 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Utdelning - 341
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 611 3645
Resultat fran intresseféretag - 1197
Summa 611 5183
Moderforetag
Utdelning - 2 141
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 3 850 3555
Summa 3 850 5696
Not 11 Ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Ranteintakter, koncernféretag 1988 -
Rénteintakter, dvriga 177 6
2165 6
Moderbolag
Ranteintakter, koncernféretag 3468 -
Ranteintakter, dvriga 5 3
3473 3¢
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Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter

20(30)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Réntekostnader, koncernféretag - 211
Rantekostnader, dvriga -8 955 -8 297
-8 955 -8 508
Moderbolag
Rantekostnader, koncernforetag -1 052
Rantekostnader, vriga -4 141 -3 740
-5 193 -3 740
Not 13 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Moderbolag
Férandring avskrivningar utdver plan -1 541 -269
Férandring av periodiseringsfond -140 -748
Lamnat koncernbidrag -36 000 -11 380
Erhallet koncernbidrag 2 260 2 250
Summa -35 421 -10 147
Koncern
Lamnat koncernbidrag -20 000 -10 935
Not 14 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Aktuell skattekostnad(-) [(skatteint&kt(+))
Periodens skattekostnad -2 983 -2 069
Skatt pa resultatandel i intresseféretag - -246
-2 983 -2315
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 737 820
Férandring uppskjuten skatt pa obeskattade reserver -1339 -103
Uppskjuten skatteintékt i under aret aktiverat skattevérde i
underskottsavdrag
-602 717
Total redovisad skattekostnad i koncernen -3 585 -1 598
Moderbolag
Aktuell skattekostnad(-) [/skatteintdkt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -2 -463
-2 -463
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -4 598 607
-4 598 607
Total redovisad skattekostnad i moderféretaget -4 600 1444
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Not 15 Avstdmning av effektiv skatt

21(30)

% 2022-12-31 % 2021-12-31
Koncern
Resultat fore skatt 21392 12 462
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % -4 407 -2 567
Ej skattepliktiga intkter - -
Skattemassig justering for avskrivning fast egendom -5 324 -809
Forandring obeskattade reserver uppskjuten skatt -1 339 -103
Tempordara skillnader avseende uppskjuten skatt 737 820
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -13 -6
Utnyttjat tidigare ars ranteavdragsbegréning 157 106
Skm justering forséljning fast egendom 4736 -186
Resultat férséljning andelar intressebolag 793 732
Schablonintékt periodiseringsfond -6 -20
Ej avdragsgill avskrivning uppskrivning Fermaten KB -37 -37
Ej skatteintakter utdelning fran intressebolag - 70
Skm justering resultat fran andel i KB 275 436
Koncernmassiga justeringar 759 273
Skatt hanforlig till tidigare ar -3 -307
Skattereduktion fér investering inventarier 3,9% 87 -
Redovisad effektiv skatt -3 585 -1 598
Effektiv skattesats 16,8% 12,8%
Moderbolag % %
Resultat fore skatt 28 964 6 137
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % 20,6 -5 967 20,6 -1 264
Ej avdragsgilla kostnader -13 0,1 -6
Ej skattepliktiga intakter utdelning fran intressebolag -7,2 4441
Ej skatteplikga intakter forséljning av intressebolag -2,7 793 -11,9 732
Andel i handelsbolag/kommanditbolag -1 275 -7,10 436
Skatteméssig justering forsaljning fastighet -14 4 062 9,8 -600
Skattemassig justering for avskrivning fast egendom -0,3 91 10 -615
Skattemassigt justering fastighetsfallan for-
s#ljning néringsfastighet i dotterbolag -2,3 675 -6,8 414
Schablonintékt periodiseringsfond -2 - -1
Skatt hanforlig till tidigare ar -1 -
Reduktion skatt for investeraieinkop 2021 -0,3 85 -
Redovisad effektiv skatt -2 -463
Effektiv skattesats 0% 7.5 %%
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Not 16 Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 713 713

-Omklassificeringar 863 -
1576 713

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -618 -523

-Arets avskrivning enligt plan -210 -95

-828 -618
Redovisat varde vid arets slut 748 95
|
Moderbolag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 713 713

-Omklassificeringar 863 -
1576 713

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -618 -523

-Arets avskrivning enligt plan -210 -95

-828 -618
Redovisat virde vid arets slut 748 95¢
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Not 17 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1649 799 1609 115
-Nyanskaffningar 14 711 20045
-Avyttringar och utrangeringar -86 303 -12 304
-Omklassificeringar fran pagaende nyanl&ggning 11768 32943
-Ombklassificeringar till inventarier -628 -
1589 347 1649799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -506 543 -470 832
-Avyttringar och utrangeringar 48 065 9360
-Arets avskrivning enligt plan -44.723 -45 071
-503 201 -506 543
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 34 240 34 900
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -660 -660
33 580 34 240
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -115 828 -111 628
-Under aret aterférda nedskrivningar pga forsélining 25 000
-Arets nedskrivningar -25 000 -4 200
-115 828 -115 828
Redovisat virde vid arets siut 1003 898 1 061 668
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 652725 624 820
-Nyanskaffningar 939 16 360
-Avyttringar och utrangeringar -86 301 -11 726
-Omklassificeringar fran pagéende nyanléggning 613 23 271
-Omklassificeringar till Inventarier -628 -
567 348 652 725
Ackumelerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -270 009 -260 337
-Avyttringar och utrangeringar 48 065 8814
-Arets avskrivning enligt plan -17 493 -18 486
-239 437 -270 009
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bdrjan 34 240 34 900
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -660 -660
33580 34 240
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -59 471 -55 271
-Under aret &terfdrda nedskrivningar pga forsaljning 25000 -
-Arets nedskrivningar - -4 200
-34 471 -59 471
Redovisat viirde vid arets slut 327 020 357 485

Beddmda verkliga varden fastigheter 2022-12-31
Koncernen 1.301.000 tkr (fg ar 1 407 700 tkr)
Moderbolaget 531.000 thr (fg ar 546 700 tkr) ¢
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Not 18 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Koncern  Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar 569 569

569 569

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Redovisat virde vid arets slut 569 569

Not 19 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 69 782 68 322
-Nyanskaffningar 534 2230
-Avyttringar och utrangeringar -14 291 -770
-Omklassificeringar 628 -
56 653 69 782
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -58 278 -57 315
-Avyttringar och utrangeringar 13 058 763
-Arets avskrivning enligt plan -1 692 -1726
-46 912 -58 278
Redovisat virde vid arets slut 9741 11 504
Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga Inga
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 54 046 52 435
-Nyanskaffningar 376 2202
-Avyttringar och utrangetingar -14 291 -591
-Omklassificeringar 628 -
40 759 54 046
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -45 828 -45 131
-Avyttringar och utrangeringar 13 058 592
-Arets avskrivning enligt plan -1338 -1289
-34 108 -45 828
Redovisat virde vid arets slut 6 651 8218
Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga Inga

Not 20 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Vid arets bérjan 14 097 34 649
Investeringar 14 895 13134
Omklassificeringar -12 631 -32 941
Omklassificerat till kostnad/intakt -738 -745
Redovisat virde vid arets slut 15 623 14 097 4
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Moderbolag

Vid arets bérjan

Investeringar

Omklassificeringar
Omklassificerat till kostnad/intakt

Redovisat virde vid arets slut

Not 21 Andelar i koncernforetag

25(30)

2035 24 972
177 1079

-1 476 -23 271
-505 -745
231 2035

2022-12-31 2021-12-31

Moderbolag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Vérdeforandring

-Utbetald resultatandel

Redovisat virde vid arets slut

45 363 40 274
2588 6 195
-772 -1 106
47179 45 363

Spec av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstémmer med andelen av rdsterna for totalt antal

aktier.

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat Redovisat

Dotterbolag / Org hr / Séte i% vérde vérde
AB Furunasets Fastigheter,556472-3681 100 20 494 20 494
Norrfab i Pitea AB,556755-2491 70 700 700
Hedfastigheter i Pited AB,556755-2509 100 1000 1000
Nevatko AB,556797-5171 100 - -
Svenska Kompositbyn AB/KB,916597-9593 100 -1 737 -1 208
KB Stadsvapnet,916598-6077 51 485 782
Fermaten KB,969685-9116 100 13703 11 060
Trahallen AB, 556188-8289 51 12434 12434
Mallita i Pited AB, 559256-4164 100 100 101
47 179 45 363

Samtliga bolag har séte i Pitea

Not 22 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid érets borjan

-Férsélining

-Arets andel i intresseféretagens resultat
-Arets utdelning

Redovisat virde vid arets slut

Moderbolag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Forséljning

Redovisat viirde vid arets slut

« Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

3389 4238
-3 389 -
- 951
- -1 800
- 3 389
150 240
-150 -90

- 150 %
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Pited Niringsfastigheter AB 26(30)
556091-0118

Specifikation av féretagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Intressefdretag/ Koncermen  Moderbolaget
org.nr/Séte Antal andelar i% 2022-12-31 2022-12-31
You Call Sverige AB,556535-9501, Pited 1500 30 - -

- -

Not 23 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets borjan 46 52
-Reglerade fordringar -5 -8
Redovisat virde vid arets slut 41 46
Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden: - -
Redovisat virde vid arets slut - -

Not 24 Forutbetalda kostnader, langfristig
2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Forutbetald hyra 4 458 5200

Fordelning forutbetald hyra

Ar2-5 2970 2970

Senare dn 5 ar 1488 2230
4 458 5200

Moderbolag

Forutbetald hyra 4 458 5200

Fordelning forutbetald hyra

Ar 2-5 2970 2970

Senare 4n 5 ar 1488 2230
4 458 5200

Not 25 Checkriknings- och koncernkontokredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar i koncernen till 0 mkr (0 mkr) och i moderbolaget
till 0 mkr (0 mkr).

Beviljat belopp p& koncernkonto uppgar i koncernen till 40 mkr (40 mkr).

Not 26 Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att till forfogande stiende vinstmedel,
105 707 kkr, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanserat resultat 81097
Arets resultat 24 365
Aterforing av arets avskrivning pa uppskrivning 660
106 122
disponeras sa att
i ny rédkning overféres 106 122
Summa 106 122¢

\
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Pitea Naringsfastigheter AB 27(30)
556091-0118

Not 27 Antal aktier
2022-12-31 2021-12-31

Antal aktier, kvotvarde 100 140 040 140 040

Not 28 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

Koncern - 2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 9 056 9056
Maskiner och inventarier 1620 1620
| Periodiseringsfonder 2185 2185
g - 12 861 12 861
|
Koncern - 2021-12-31
| Byggnader och mark 9794 9794
Maskiner och inventarier 1211 1211
Periodiseringsfonder 12565 12565
- 12 260 12 260

Moderbolag- 2022-12-31

Byggnader och mark 10 000 10000
- 10 000 10 000

Moderbolag- 2021-12-31
Byggnader och mark 5402 5402
- 5402 5402

Av moderbolagets uppskjutna skatteskulder ingar inte uppskjuten skatt p& obeskattade reserver vilket
uppgar till 1464 tkr(fg.ar 1 118 tkr)

Uppskjutna skatter vérderas utifran skattesatsen 20,6% (fg.ar 20,6%)

Den temporéra skillnaden mellan redovisat och skatteméssigt vérde pa av
moderbolagets direktdgda andelar uppgar till:

Redovisat  Skatteméssigt Temporéar
Koncernen 2022-12-31 vérde vérde skillnad
Vasentliga temporéra skillnader
, Byggnad och Mark 1 003 898 960 219 43 679
1 003 898 960 219 43 679
Redovisat ~ Skatteméssigt Temporér
Moderbolaget 2022-12-31 vérde vérde vérde
Vasentliga temporéra skillnader
Byggnad och Mark 327 020 278 475 48 545
327 020 278 475 48 545 ¢
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Pited Naringsfastigheter AB
556091-0118

Not 29 Ovriga skulder till kreditinstitut

28(30)

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Férfallotidpunkt, inom ett ar frén balansdagen
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen

Moderbolag

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar frén balansdagen

Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

18 254 33 934
191 731 195 956
704 378 689 568
914 363 919 458

5244 20924
139 690 139 291
142 975 132778
287 909 292 993

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Upplupna réntor
Forutbetald hyresintékt
Ovriga poster

Moderbolag

Upplupna réntor
Forutbetald hyresintakt
Ovriga poster

& Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

1230 957
29 030 26 000
1715 1864
31975 28 821
694 494
20 095 17 359
1162 1322
21 951 191754
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Pitea Naringsfastigheter AB 29(30)
556091-0118

Not 31 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Koncernen

Avskrivhingar 47 288 47 5562
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 25 000 4200
Rearesultat férséljning av anlaggningstillgangar -46 512 -2 263
Rearesultat forséljning av rérelse/dotterforetag -611 -3 645
Resultatandelar i intresseforetag - -951
Rearesultat utrangeringar - 2912
| Omklassificering pagaende nyanlaggningar il kostnad/intakt 738 745
| 25903 48 550
2022-12-31 2021-12-31

Moderbolag
Avskrivningar 19702 20 530
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - 4200
Rearesultat forsélining av anlaggningstillgangar -46 512 =71
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotterforetag -3 850 -3 555
Resultatandelar i intresseforetag -2 588 -6 195
Rearesultat utrangeringar - 2912
Omklassificering pagéende nyanléggningar till kostnad/intakt 506 745
-32 742 18 566

Not 32 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Koncern

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassa och bank 38 064 28 001

Tillgodohavande p# koncernkonto hos moderféretaget 159 239 81228

197 303 109 229

2022-12-31 2021-12-31

Moderbolag

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Kassa och bank 2 2

Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderféretaget 163 169 79 438

163 171 79 440

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en l6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.q
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Pitea Né#ringsfastigheter AB 30(30)
566091-0118

Not 33 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sékerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sékerheter for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 32 000 42 000

Summa 32 000 42 000

Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualférpliktelser

KB Stadsvapnet . 164 588 164 777
Svenska Kompositbyn AB/KB 5503 6272
| Fermaten KB 195 030 198 725
Borgensforbindelser 17 000 17 000
i Summa 382 121 386774 ¢
Underskrifter

Pitea den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Helena Stenberg Anders Nystrom Jonas Vikstrom Mikael Borg
Ordférande

Liselott Seldén Martin Astrom Asa Nordmark Linda Nilsson
Linda Rosén

Verkstallande Direktor

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Conny Erkheikki
Auktorierad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CONNY ERKHEIKKI

Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor

HELENA STENBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID; HELENA STENBERG

Helena Stenberg

JONAS VIKSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; JONAS VIKSTROM

Jonas Vikstrom
MIKAEL BORG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-02-27 09:52:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-14 07:47:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-17 06:48:37 UTC

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: MIKAEL BORG

Mikael Borg

LISELOTT SELDEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 14:53.06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LISELOTT SELDEN

Liselott Seldén

MARTIN ASTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN ASTROM

Martin Astrom

+ Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

Datum‘

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 14:55:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-02-2121:.27:13 UTC
Datum k

Leveranskanal: E-post
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ASA NORDMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ASA NORDMARK

Asa Nordmark

LINDA NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-02—21 14:25:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E;post

2023-02-13 14:35:16 UTC

Namn returherat fran Svenskt Banle: Anna Linda Viktoria Nilsson

Linda Nilsson

LINDA ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Linda Therese Rosén -

Linda:Rosén

ANDERS NYSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANDERS NYSTROM

Anders Nystrom

+ Signerat 2023-02-27 09:52:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-02-13 15:27:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E—bost
2023-02-27 08:29:16 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Pited Néringsfastigheter AB, org.nr 556091-0118

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Pited Naringsfastigheter AB for ar
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar &ven fér den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen-av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

1av2

& Signerat 2023-02-27 09:52:40 UTC Oneflow ID 4387117 Sida1/3




pwe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktérens forvaltning for Pited Néaringsfastigheter AB for &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

| Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
| Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skata den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets
bokfaring ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styreiseledamot eller verkstallande
direktsren i nagot vasentligt avseende:

«  fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

«  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Luled dag som framgér av elektronisk underskrift

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD | 2023-02-27 09:52:40 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CONNY ERKHEIKKI ' Datum
Conny Erkheikki

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post .
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PITEA KOMMUN ) R
Kommunrevisorerna 2023-02-17

Fullmiiktige i Pited kommun
Org nr 212000-2759

Arsstiimman i Pited Niringsfastigheter AB
Org nr 556091-0118

Granskningsrapport for ar 2022
Jag, av fullmiktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor har granskat Pitea
Niringsfastighcter AB:s verksamhet {5r &r 2022.

Styrelsen och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med giillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giiller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar #r att granska verksamhet och kontroll och prova om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforis enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisions-
reglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av bolagsstimman faststéllt dgar-

direktiv.

Granskningen har genomfSrts med den inrikining och omfatining som behdvs for att ge rimlig
grund f6r bedomning och provning. De viisentligaste aktiviteterna under aret har bestatt av:

* Dialog med styrelsen samt VD
e Protokoll ldsning
o Fordjupad granskning av néringslivet samt bolagsstyrning

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skotts pi ett findamilsenligt och fréin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande séitt. Jag bedémer diirtill att bolagets interna kontroll har varit

tillricklig.

Pited den 17 februari 2023

Kopia for www.pnf.se
Original finns pa Karl Grankvist vag 4

(~ Anders Ber. o/
Lekmannafevisor



