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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for AB Furundsets Fastigheter, 556472-3681 med sate i Pited
Kommun far harmed avge arsredovisning for 2023. Redovisingsvaluta ar SEK och belopp anges i
kronor dér ej annat anges.

Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter i Furunésets foretagsby pa det gamla sjukhusomréadet
Furunaset i Pited. | féretagsbyn finns huvudsakligen féretag inom bank, teknikkonsulter, arkitekter,
halso- och friskvard, restauranger, konstnérer, hotell samt informationstjénster. AB Furunasets
Fastigheter &r ett helagt dotterbolag till Pited Naringsfastigheter AB (556091-0118) vilket i sin tur &gs
av Pited Kommunfdretag AB (556620-0795) samtliga med séte i Pited Kommun.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Forfragan pa lokaler pa Furunasets fastigheter kvarstar pa hog niva, uppsagda kontrakt erséatts inom
kort tid med nytecknade. Under 2023 har nya kontrakt med befintliga hyresgéster tecknats som sékrar
arbetstillfallen pa orten och hyresintékter for en langre tidsperiod. Stdrre atgarder pd omradet har
under aret framst bestatt av dranering och markarbete och en omfattande ombyggnation fér en storre
hyresgést. Investeringar under aret uppgick till 40.092 tkr (fg &r 15.784 tkr)

Férvintad framtida utveckling och visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets fastigheter &r alderstigna och har stort kostsamt underhéllsbehov och eftersom dessa
atgarder ofta inte ger 6kade intakter kan kostnader fér underhall medféra ytterligare
nedskrivningsbehov. Efterfragan pa bolagets lokaler ser fortsatt god ut.

Miljopaverkan

Bolaget har under manga ar aktivt arbetat for att minska miljépaverkan fran den verksamhet som
bolaget bedriver. Under 2021 har darfor en solcellsanlaggning installerats pa en av fastigheterna i
Furunasets Foretagsby och optimering av védrme och ventilation fortsatter.

Ekonomisk oversikt Belopp i kr
2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 23779 21060 18 803 17 301 17 572
Rorelseresultat 159 -28 049 -1216 -1694 -11 019
Resultat e. finansiella poster -3 319 -29 381 -2 100 -2 635 -12 392
Balansomslutning 147 728 123 233 118 403 110 017 107 238
Soliditet % 16 17 27 30 32
Vakansgrad % 12 12 11 13 8
Definition av nyckeltal, se Not 1.
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 1 000 000 200 000 15 244 580
Arets resultat 2 384 822
Vid arets slut 1 000 000 200 000 17 629 402
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt

féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 15 244 580
Arets resultat 2384 822
Totalt 17 629 402
disponeras sa att
i ny rékning éverfores 17 629 402
Summa 17 629 402

Vad betraffar bolagets resuitat och stélining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. Alla belopp uttrycks i kr dér ej annat anges.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdérelsens intékter

Nettoomsattning 23 779 399 21 059 929
23779 399 21059 929

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -18 341 982 -18 781 250

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 278 857 -30 327 323

Rorelseresultat 3 158 560 -28 048 644

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 5895 -

Rantekostnader 4 -3299 797 -1 144 346

Ovriga finansiella poster -183 829 -188 379

Resultat efter finansiella poster -3319171 -29 381 369

Bokslutsdispositioner 5 6 337 741 12 343 439

Resultat fore skatt 3018 570 -17 037 930

Skatt pa arets resultat 6 -633 748 3511348

Arets resultat 2 384 822 -13 526 582
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 89 965 426 90 843 018

Inventarier, verktyg och installationer 8 2 245 298 2 367 492

Pagaende nyanlaggningar 9 40 069 299 4701103

132 280 023 97 911 613

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 10 1 1

Uppskjuten skattefordran 11 8 321 000 8 045 000
8 321 001 8 045 001

Summa anlaggningstillgangar 140 601 024 105 956 614

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 589 339

Fordringar hos koncernforetag 6 163 790 156789 700

Ovriga fordringar 954 432 888 028

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 001 9 000
7127 223 17 276 067

Summa omsittningstiligangar 7127 223 17 276 067

SUMMA TILLGANGAR 147 728 247 123 232 681
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

Reservfond 200 000 200 000

1200 000 1200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 15 244 580 28771162

Arets resultat 2384 822 -13 526 582
17 629 402 15 244 580

Summa eget kapital 18 829 402 16 444 580

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 2 162 895 2321636

Periodiseringsfonder 2971 000 3200 000

5133895 5521636

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 50 010 000 51222 500
50 010 000 51222 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1250 000 1300 000

LeverantOrsskulder 7 693 186 2 566 833

Skulder koncernkonto Pitea Kommun 13 57 402 090 38 651 553

Skulder till koncernféretag 1 569 041 1656 325

Skatteskulder 1 009 949 2026 365

Ovriga kortfristiga skulder 21521 7 969

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 4 809 163 3834 920
73 754 950 50 043 965

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 728 247 123 232 681
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 319171 -29 381 369
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 16 5723 571 30 560 060

2 404 400 1178 691

Betald inkomstskatt -909 748 -1 979 652
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1 494 652 -800 961
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 10 148 845 -14 134 579
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5010 448 897 896
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 16 653 945 -14 037 644
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -40 091 981 -15 763 737
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 091 981 -15 763 737
Finansieringsverksamheten
Erhalina koncernbidrag 5950 000 16 000 000
Amortering av lan -1 262 500 -1 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 687 500 14 700 000
Arets kassafléde -18 750 536 -15 101 381
Likvida medel vid arets borjan -38 651 554 -23 550 172
Likvida medel vid arets slut -57 402 090 -38 651 553

Specifikation likvida medel
Koncernkonto Pited Kommun -57 402 090 -38 651 553
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméant

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernbidrag redovisas
over resultatrakningen oavsett underliggande anledning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp sorr
forvantas atervinnas eller betalas efter mer &n 12 manader fran balansdagen. Omséttningstillgngar
och kortfristiga skulder bestér i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas
inom 12 manader fran balansdagen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
beriknas pa ett tillifrlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt den s kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebord. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning &r sékerstalld.

Hyresintédkter
Hyresintékter fér forvaltningsfastigheterna redovisas linjért i enlighet med villkoren som anges i
gallande hyresavtal.

Materiella anldggningstillgdngar och avskrivningar

Materiella anliaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gérs en avséttning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anlaggningstililgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstiligéngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beslutas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds
for évriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstillgadngar Ar
Stommar 100
Fasader, yitertak, fénster 20-80
Hissar, ledningssystem 30-50
Ovrigt 25-40
Maskiner och inventarier 3-40
Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan avskrivningen enligt plan och bokforda avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har 18pt ut eller 6verférts och
bolaget har verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med &ganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedédmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt vérde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av férandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa och banktillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig 16ptid pa hégst 3 méanader.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i

sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Definitioner av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Vakansgrad: Lediga lokaler (m2) i férhallande till totala lokaler (m2) per arsskiftet respektive ar.

Not 2 Arvode till revisorer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
PWC
Revisionsarvode 11 000
KMPG
Revisionsarvode 10 000
Summa 10 000 11 000
Not 3 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férsaljning 866 688 729772
Inkép 1 200 637 1 083 086
Forsaljning avser i huvudsak hyror.
Not 4 Rintekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -2 061425 -593 306
Rantekostnader, dvriga -1 238 372 -551 041
Summa -3 299 797 -1 144 347
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Not 5 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning -1 471 000 -3 200 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 1700 000 -
Avskrivningar utéver plan 158 741 -456 561
Erhallna koncernbidrag 5950 000 16 000 000
Summa 6 337 741 12 343 439
Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad 20,6% -909 748 -1 979 652
Temporéra skillnader avseende uppskjuten skatt 276 000 5491 000
633 748 3 511 348
Avstdmning av effektiv skattesats
% 2023-12-31 % 2022-12-31
Redovisat resultat fére skatt 3018 570 -17 037 930
Skatt pa resultat enligt géllande skattesats -20,6% -621825 -20,6% 3509815
Skattemassig justering for avskr. fast egendom -9,2% -276 030  32,2% -5490562
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -68 -15
Ej skattepliktiga intakter 962 28
Réanta p-fond -0,04% -12 787
Skattereduktion investeringar i inventarier 2021 1083
Redovisad skatt -909 748 -1 979 651
Effektiv skattesats 30% 11,6%
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Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden _
-Vid arets bdrjan 195 314 240 174 558 859
-Nyanskaffningar 2262 885 11 166 453
-Omklassificeringar fran pagaende nyanléggningar 1943 187 9 588 928
Vid arets slut 199 520 312 195 314 240
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -59 476 693 -54 404 860
-Arets avskrivning -5 083 664 -5 071 833
Vid arets slut -64 560 357 -59 476 693
Vid arets slut 134 959 955 135 837 547
Ackumulerade nedskrivningar
- Vid arets borjan -44 994 529 -19 994 529
- Arets nedskrivningar -25 000 000
Vid arets slut -44 994 529 -44 994 529
Redovisat virde vid arets slut 89 965 426 90 843 018
Uppgifter om frvaltningsfastigheter
Verkligt varde 99 000 000 95 000 000

Berdkning av verkligt varde

Berakning av verkligt varde baseras pa bolagets egen vardering och bedéms morsvara det bokforda
vardet. Hansyn &r da taget till forandringar i bestandet som fdrvéntas ge lagre vakanser och hogre
medelhyra under aret. Direktavkastningskravet uppgar till 8% och &r bestamt utifran lage, typ av

fastighet samt avstdmt med lokala banker och vérderingsman.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 8 515796 8 494 296
-Nyanskaffningar 72 999 21500
8 588 795 8 515796
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 148 304 -5 892 814
-Arets avskrivning -195 193 -255 490
-6 343 497 -6 148 304
Redovisat virde vid arets slut 2245 298 2 367 492
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar

12(14)

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 4701103 9 946 985
Investeringar 37 756 097 4 575784
Omklassificeringar till inventarier -
Omklassificeringar till byggnader -1 943 187 -9 588 928
Omklassifiering till kostnad -444 714 -232 738
Redovisat varde vid arets slut 40 069 299 4701103
Not 10 Andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Svenska Kompositbyn AB/KB (916597-9593)
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan 1 1
Redovisat virde vid arets slut 1 1
Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende saldo 8 045 000 2 554 000
Arets férandring 276 000 5 491 000
Uppskjuten skattefordran 8 321 000 8 045 000
Temporar skillnad
Redovisat  Skattemé&ssigt Temporér
2023-12-31 vérde vérde skillnad
Véasentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran .
Byggnader och Mark 89 965 000 130 357 000 -40 392 000
89 965 000 130 357 000 -40 392 000
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2022-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnader och Mark 90 843 000 129 894 000 -39 051 000
90 843 000 129 894 000 -39 051 000

Av bolagets uppskjutna skatteskulder ingdr inte uppskjuten skatt pa obeskattade reserver vilket uppgar

till 1058 tkr (fg.ar 1137 tkr).

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom 1 ar fran balansdagen 1 250 000 1300 000
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 5 000 000 5 200 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 45 010 000 46 022 500
51 260 000 52 522 500
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Not 13 Koncernkonto Pitea Kommun
2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 70 000 000 50 000 000
Outnyttjad del -12 597 910 -11 340 626
Utnyttjat kreditbelopp 57 402 090 38 659 374

Koncernens #gare, Pited Kommun, innehar ett huvudkonto fr koncernen. Bolagets moderbolag, Pitea
Naringsfastigheter, innehar i sin tur ett underkonto. Skuld koncernkonto Pited Kommun, avser det
underkonto som dotterbolaget AB Furunasets Fastigheter i sin tur innehar pa balansdagen, dér internt

beviljad limit &r 70 mkr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 227 016 78 387
Forutbetalda intakter 4 559 148 3733533
Ovrigt 23 000 23 000
4809 164 3834 920
Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 16 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 5278 857 30 327 323
Omklassificering till kostnad/vidarefakturering 444 714 232737
5723 571 30 560 060

Not 17 Upplysningar om moderforetag

AB Furunasets Fastigheter ar ett helagt dotterbolag till Pited Naringsfastigheter AB (556091-0118) mec
sate i Pited Kommun. Pitea Naringsfastigheter AB ingar i en koncern dér Pited Kommunféretag AB
(556620-0795) med séte i Pited Kommun, uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Furunasets Fastigheter, org. nr 556472-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AB Furunésets Fastigheter for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av AB Furunisets Fastigheters finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for éret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till AB Furunésets Fastigheter enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 27 februari 2023

med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse AB Furunasets Fastigheter, org. nr 556472-3681, 2023

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras péa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktrens forvaltning for AB
Furunésets Fastigheter for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till AB Furunésets Fastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den lépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Lule& den 22 februari 2024

Kopia for hemsidan

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse AB Furunasets Fastigheter, org. nr 556472-3681, 2023

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2(2)



Certificate Of Completion

Envelope Id: 38470F297F974230A9510BA725E74691
Subject: Complete with DocuSign: AB Furunasets Fastigheter RB 2023.docx

Source Envelope:

Document Pages: 2

Certificate Pages: 1

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Signatures: 1
Initials: 0

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking

“tatus: Original
2/22/2024 11:50:28 PM

Signer Events

Monika Lindgren

monika.lindgren@kpmg.se

_ecurity Level: Email, Account Authgntication

(None) o p i a

Electronic Record and Signature Disclosur:
Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
sarbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Holder: Monika Lindgren
monika.lindgren@kpmg.se

Signature

DocuSigned by:
- - P |

Signature
Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status
Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

for hemsida

DocuSign

Status: Completed

Envelope Originator:
Monika Lindgren

PO Box 50768

Malmg, SE -202 71
monika.lindgren@kpmg.se
IP Address: 217.215.83.231

Location: DocuSign

Timestamp
Sent: 2/22/2024 11:50:51 PM

Viewed: 2/22/2024 11:50:58 PM
Signed: 2/22/2024 11:51:03 PM

n

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

2/22/2024 11:50:51 PM
2/22/2024 11:50:58 PM
2/22/2024 11:51:03 PM
2/22/2024 11:51:03 PM

Timestamps



Certificate Of Completion

Envelope Id: CAE3C6D7ACB84E908FF3E98B11B4BDAB

Subject: Complete with DocuSign: AB Furunaset Fastigheter AR 2023.pdf
Source Envelope:

Document Pages: 15 Signatures: 10
Certificate Pages: 6 Initials: 0

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking

Status: Original Holder: Monika Lindgren
2/9/2024 12:49:15 PM monika.lindgren@kpmg.se

DocuSign
Status: Completed

Envelope Originator:
Monika Lindgren

PO Box 50768

Malmg, SE -202 71
monika.lindgren@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2

Location: DocuSign

Kopia for hemsidan

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/19/2024 10:02:39 PM
ID: e21fa229-3b0f-4a1a-93f9-3c8fe56ab216



Signer Events

It da Nlflaman

Signature

~~——DocuSianed bv:

Timestamp

O et AIAIAAAA AA.FA.AA PR



sign

Aécepted: ‘2/9/2024 12:56:42 PM
ID: ed288dc4-bc68-4a01-9de9-7197b084eccd

Winess Evens

Envelope Sent
Envelope Updated
Envelope Updated
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

“arbon Copy Events

~ Signature

e Simmany Events” 7 St

ElectronlcRecordandSIQnatureDlsclosure .

Hashed/Encrypted

Security Checked
Security Checked
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Timestamps

2/8/2024 12:53:24 PM
2/19/2024 9:55:36 PM
2/19/2024 9:55:36 PM
2/9/2024 12:56:42 PM
2/9/2024 1:02:01 PM
2/22/2024 11:58:25 PM




Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Anton Li Nilsson, Bjérn Lundberg, Jonas Vikstrdm, Jonny Eriksson, Linda Nilsson, Marianne Hedkvist, Martin Astrém, Patric Lundstrom, Per Hallqvi:

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

o You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



PITEA KOMMUN
Kommunrevisorerna 2024-01-23

Fullmé#ktige i Pited kommun
Org nr 212000-2759

AB Furunisets Fastigheter
Org nr 556472-3681

Granskningsrapport for ar 2023

Jag, av fullm#ktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor har granskat AB Furunisets
Fastigheters verksamhet for ar 2023.

Styrelsen och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de fSreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar r att granska verksamhet och kontroll och prova om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisions-
reglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av bolagsstdimman faststéllt dgar-
direktiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig
grund for beddmning och prévning. De vésentligaste aktiviteterna under &ret har bestatt av
protokoll 14sning,

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skitts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstiillande siitt. Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit
tillréicklig.

Pited den 23 januari 2024
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