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Det finns nu en investeringsmaijlighet att forvarva en fastighet i industriomradet
Ojebyn, belaget i Pited. Omradet praglas framst av industri- och lagerbyggnader,
som utgdr den omgivande bebyggelsen.

Industriomradet Ojebyn genomgar en utvecklingsfas. En fordjupad dversiktsplan for
omradet haller pa att tas fram med malet att mojliggora fortatning genom tillkomst
av nya bostader och verksamheter. Denna utveckling syftar till att skapa en sa kallad
blandstad dar boende, handel och olika verksamheter integreras.

Forsaljningsprospekt

Det kommunala fastighetsbolaget Pitea Naringsfastigheter AB ager fastigheten Pitea
Ojebyn 110:3 i Pited kommun (framéver angiven som Fastigheten) och évervager nu
att avyttra denna. Transaktionsstrukturen for dverlatelsen kommer att genomfoéras
genom fastighetsoverlatelse.

Forsaljningsprospekt

Detta forsaljningsprospekt har sammanstallts baserat pa information fran Pitea
Naringsfastigheter AB som agare samt andra kallor som vi bedomer vara tillforlitliga.
Trots att vi utgar fran att all information i prospektet ar korrekt och fullstandigt,
friskriver vi oss fran allt ansvar for eventuella fel eller ofullstéandigheter i prospektet
eller annan information, vare sig den ar muntlig eller skriftlig, som tillhandahallits
intressenter till Fastigheten.

Vi kan inte garantera att de uppgifter som forekommer i forsaljningsprospektet ar
fullstandiga. Informationen bor darfor verifieras i samrad med oss innan en bindande
kopehandling undertecknas. Vi ansvarar endast for garantier som uttryckligen lam-
nas i den kdpehandling som tecknas med slutgiltig kopare av Fastigheten.

Forsaljningsprocessen

Intressenter inbjuds att lamna bud pa Fastigheten. Skriftliga slutgiltiga bud ska
inlamnas till Pitea Naringsfastigheter AB per post eller e-post enligt instruktionerna
pa sida 13 i detta prospekt.




Inledande beskrivning

Objektet utgdrs av en industrienhet beldgen pa fastigheten Pited Ojebyn 110:3, som
ligger pa Garagevagen 2 i Ojebyn, ungefar 6-7 kilometer nordvidst om centrala Pitea.
Omradet runt fastigheten bestar framst av industrifastigheter, men det finns ocksa
narhet till villabebyggelse och vag 374. E4:an ar fem minuter bort med bil.

Fastigheten omfattar en markareal pa cirka 6 498 kvadratmeter. De obebyggda
delarna av marken ar hardgjorda med grusbelaggning och ar i huvudsak plan.

Uppfordes 1965

Pa fastigheten finns en kontorsbyggnad i tva plan plus kallare samt en tidigare tra-
varuindustribyggnad i ett plan. Travaruindustribyggnaden, som ursprungligen upp-
fordes 1965, genomgick en ombyggnad och tillbyggnad 2015, med en yta pa cirka 200
kvadratmeter. Den totala lokalytan for fastigheten uppgar till cirka 2 000 kvadratmeter.

Forutom kontorslokalerna rymmer byggnaderna aven tva storre garage- och verk-
stadslokaler samt flera forrad, varav nagra ar storre. Det finns ocksa ett vidbyggt
kallférrad.

Hyresintakter

Fastigheten varms upp med fjarrvarme. Uppgifter visar att hyresintakterna per ar upp-
gartill cirka 900 000 kronor, medan driftskostnaderna ligger pa ungefar cirka 400 000
kronor arligen. Byggnadens exteridra skick beddms som normalt for dess alder och
anvandning, medan den invandiga standarden ar enklare och vissa delar ar slitna.
Den laga takhdjden i stora delar av lokalerna kan ocksa begransa deras anvandbarhet.







Marknadsinformation

Om Pitead

Pitea ar en kuststad i Norrbottens lan med cirka 42 400 invanare och ar Norrbottens
nast storsta stad. Inom en radie pa cirka 8 mil bor det cirka 230 000 invanare. Befolk-
ningsutvecklingen har haft en svagt positiv befolkningsutveckling under senare ar.

Kommunen ar en turist- och sommarstad och svarar for stora delar av turismen i Norr-
botten. Djuphamnen och skogen har varit och ar en viktig del i Piteas utveckling. Stam-
banan till dvre Norrland passerar Alvsbyn cirka 5 mil nordvidst om orten. Dadremellan
finns jarnvagsforbindelse dar det idag transporteras gods. Lulea tekniska universitet
finns ocksa representerad pa orten.

Kommunikation och logitistik

E4:an passerar cirka tva kilometer utanfor stadskarnan, och till narmaste flygplats,
Kallax Airport i Luled, ar det cirka 5 mil. Skogen och skogsindustrin ar en viktig del
av naringslivet i kommunen och Pitea har Bottenvikens stérsta hamnverksamhet vad
galler skogsproduktvaror. | och kring skogsnaringen finns tva stora pappersbruk, sag-
verk och framgangsrika foretaget Lindbacks bygg inom sektorn for industriellt byg-
gande av flerfamiljshus. Smurfit Westrock ar den stérsta privata arbetsgivaren i kom-
munen med cirka 625 anstallda. Storsta offentliga arbetsgivare ar Pitea kommun med
cirka 5125 anstallda.
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Markareal: Lokalyta: Hyresgaster:
ca 6498 m? ca 2000 m? 10




Fastighetsmarknaden ar dynamisk, och sarskilt bostadsmarknaden har under flera
ar praglats av kraftiga prisdkningar, som nu har stabiliserats. De storsta agarna av
bostadsfastigheter i Pitea ar det kommunala bolaget PiteBo, som forvaltar cirka 3 700
lagenheter, foljt av Trumbacken Fastigheter AB med cirka 830 ldgenheter. Aven fastig-
hetsbolagen RAWI och Lindbacks Fastigheter AB ar betydande aktorer, med cirka 500
respektive 400 lagenheter.

Pa den kommersiella fastighetsmarknaden dominerar det kommunalt agda Pitea Na-
ringsfastigheter AB, som forvaltar cirka 180 000 kvadratmeter lokalyta. En annan stor
aktor ar Fastighetsbolaget RAWI. Dessutom ager storre industrier och byggfoéretag
som SCA och Lindbacks Bygg AB betydande ytor.

Med de planerade stora industriinvesteringarna i Norrbotten och Vasterbotten plane-
rar Pitea for nybyggnation av bostader, arbetsplatser och infrastruktur. Malet ar att
Oka befolkningen till 50 000 invanare till ar 2040. Fram till 2030 planeras cirka 2 100
nya bostader, och utdver detta finns ytterligare planer for 2 700 bostader.




Fastighetsinformation: Pitea Ojebyn 110:3

Industribyggnad med kontorsdel i tva plan med kallare
Byggnadsar: 1965

Ombyggnadsar: 2015

Grundlaggning: Betongplatta/kallarvalv

Takstolar: Betong

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Fasader: Huvudsakligen plat, tegel

Fonster: Aldre 2-glas med tridbage, inom kontor troligen nyare kassetter
Yttertak: Bitumenbaserade tatskikt (takpapp) och aven plat
Uppvarmning: Fjarrvarme, varmeavgivare aerotempaggregat och radiatorer
Ventilation: Nyare FTX-aggregat till garage/verkstad

Ventilation till kontor: Aldre, enklare mekaniskt aggregat

Anslutningar: Kommunalt v/a, el anslutet till allmant nat, fiber

Planlésning

Kontor: Trapphus med betong/stentrapp, och pa bottenplan omkladningsrum, WC,
tva stycken kontorsrum med inre forradsrum

Ovre plan: Kék/fikarum, omkladningsrum med tvagningsytor och tva stycken dusch-
kabiner, WC, ett kontor

Kallarplan: Ventilationsutrymme, teknikutrymme, omkladningsrum med tvattmaskin
och en duschkabin. Pannrum.

Garage/verkstadslokal

Taktjanst: Oppen garagelokal med en vikport och en takskjutport pa vardera sida, en
in till kallférradet, 2 st WC, mindre rum med pentry och innanfor det finns omklad-
ningsrum med tvattmaskin, mindre lagerrum, pannrum/ventilationsrum, tva stycken
utrymmen bestaende av fore detta virkestorksrum med port in mot garage och aven
fran utsidan. Inom lokalen rader relativ lag takhojd och rals inom golvyta pa vissa
stallen, avloppsranna i golv, fonster pa en sida, enklare mellanvagg mot intilliggan-
de lokal, cirka 437 kvadratmeter. Inre forrad med 6ppning in mot garagelokalen samt
aven enklare port mot gardsplan, cirka 58 kvadratmeter.

Verkstadslokal: Duotech, 6ppen yta med en takskjutport cirka 3,5 meter hog, relativt
lag inre takhdjd, golvranna. Inom hallen en modulbyggnad med fikarum/kok, cirka 174
kvadratmeter. Lokal: Garage, med en intagsport, har ej v/a eller wc, cirka 45 kvadrat-
meter. | verkstadslokalen finns flera olika forradsytor med enklare avgransningar/
mellanvaggar varav tre stycken ar storre lokaler an dvriga och passage-internport
mellan, tva stycken intagsportar fran ena sidan.

Tva stycken lagerlokaler pa totalt cirka 195 kvadratmeter med vardera hog in-
tagsport, cirka 3,8 meter och cirka 5 m bred, och med fonster, gangport i den ena
porten (besiktat ena lokalen). Inre takhojd ar cirka 4,5 meter.

Vidbyggt kallférrad med port in till storsta garage, betonggolv och stalpelare, och
trakonstruktion.

Byggnadens skick utvandigt bedoms som normalt med tanke pa argang och nyttjande.
Invandigt rader enklare standard och till vissa delar slitet skick med begransningar av
nyttjande pa grund av lag takhojd i stora delar av lokaliteterna. Vissa elinstallationer
ar uppdaterade.
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Forsaljningsprocessen

Lamna bud

Intressenter inbjuds harmed att lamna slutligt skriftligt bud pa Fastigheten
i enlighet med de uppgifter och riktlinjer som redovisats. Sista datum for in-
lamnat skriftligt bud ar 22 november 2024.

En budgivare ska utga fran:

- Att en handpenning pa 10% erlaggs som deposition vid avtalstecknande

- Att resterande kopeskilling erlaggs kontant pa tilltradesdagen. Tankt tilltra-
desdag ar 1januari 2025.

- Att inga lan overtas

« Att inga anstallda dvertas

« Att driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med sedvanliga och mark-
nadsmassiga villkor

« Att mojlighet ges att genomfora sedvanlig due dilligence innan underteck-
nande av slutgiltig kopehandling

- Att den slutgiltiga kopehandlingen innehaller en friskrivningsklausul som
innebar att Saljaren friskriver sig fran ansvar for fel och brister i Fastigheten,
inklusive dolda fel

Budgivare skalli det skriftliga budet redovisa samtliga villkor for budet,
inklusive;

« Allman beskrivning av kdpande bolag

- Bekrafta samsyn i presenterad tidplan

- Eventuellt krav pa beslut i styrelse

Visningar

Intressenter erbjuds mojlighet till visning av Fastigheten infor lamnande av
slutligt bud. Vanligen kontakta Pitea Naringsfastigheter AB och anvisad kon-
taktperson for att boka tid for visning.

Vardering
| december 2023 genomfoérdes en vardering av fastigheten, som ocksa detta
dokument ligger till grund for. Varderingen lamnas ut vid efterfragan.
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Nasta steg

Pitea Naringsfastigheter AB forbehaller sig fri provningsratt avseende intres-
senternas inlamnade bud. Pitea Naringsfastigheter AB forbehaller sig ocksa
ratten att nar som helst avbryta alla diskussioner avseende en avyttring av
Fastigheten eller andra i ovan redovisade riktlinjer.

Kostnader

Intressenter svarar sjalv for samtliga egna kostnader, inklusive kostnader for
képarens externa radgivare, som uppkommit i samband med utvarderingen
av Fastigheten, vid forhandlingar och slutférande av transaktionen. Det ovan
namnda galler aven om forsaljningsprocessen avbryts eller andras, oavsett
skal.

Kontaktperson

KRISTOFER HANSSON
Fastighetsstrateg

kristofer.hansson@pnf.se
0911-933 76
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